ДОГОВОР № 
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
город Самара                                                                                                                                           «__» ______ 20__ года
Индивидуальный предприниматель Шевченко Игорь Владимирович (ИП Шевченко И.В.) (пол: мужской, дата рождения: 04.10.1971, место рождения: п. Черский Нижнеколымского р-на Якутской АССР, паспорт гражданина Российской Федерации  3616 276745, выдан Отделением УФМС России по Самарской области в Железнодорожном районе гор. Самары 20.10.2016, код подразделения 630-003, зарегистрирован по адресу: Самарская обл., гор. Самара, ул. Строителей/Черновская магистраль, д. 23/43, ОГРНИП 314631131500010, ИНН 631800604190), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и

__________________________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор (далее по тексту – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора 
1.1. Арендодатель обязуется передать во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять офисное помещение общей площадью _____ кв.м., офис _____, находящиеся на _____ этаже нежилого здания с кадастровым номером: _________________, Российская Федерация, Самарская область, г. Самара, Железнодорожный район, ул. Авроры, д.114А, принадлежащего Арендодателю на праве собственности на основании Договора дарения от 23.05.2016 года, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права АА 450732 от 01.06.2016 года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 01.06.2016 года сделана запись регистрации № 63-63/001-63/001/500/2016-8038/2.
1.2. Часть нежилого помещения (далее по тексту – Помещение) передается от Арендодателя Арендатору на основании Акта приема-передачи нежилого помещения (Приложение № 2), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.3. Срок начала пользования Помещением: «___» _______ 20__ года. 

1.4. Помещение будет использоваться под офис.

1.5. Помещение выделено цветной линией согласно Плана (Приложение № 1), являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора. 
2. Размер и порядок внесения арендной платы
2.1. Арендная плата за Помещение включает в себя постоянную и переменную составляющие.

2.2.  Постоянная составляющая арендной платы начисляются с «__» сентября 20__ года. 
Постоянная составляющая арендной платы за Помещение составляет ______ руб. в месяц, без НДС (упрощенная система налогообложения Арендодателя). В постоянную составляющую арендной платы входит плата за пользование Помещением. В постоянную составляющую арендной платы не включено пользование телефоном и Интернетом, уборка арендованного Помещения, возмещение потребляемой Арендатором электрической энергии и возмещение тепловой энергии.
Постоянная составляющая арендной платы за Помещение может быть пересмотрена и увеличена в одностороннем порядке в случаях изменения реально складывающихся цен, а также других факторов, оказывающих влияние на оценочную стоимость в составе, характеристике и стоимости передаваемого Помещения, не более 10%, но не чаще одного раза в год. Сторона, выступившая инициатором пересмотра и увеличения постоянной составляющей арендной платы должна предупредить об этом другую Сторону не позднее, чем за 30 (тридцать) календарных дней, предшествующих месяцу предполагаемого изменения, путем направления письменного уведомления и соглашения другой Стороне.

2.3. Постоянная составляющая арендной платы вносится Арендатором ежемесячно в виде предоплаты, не позднее 5 (пятого) числа оплачиваемого месяца, любыми способами, не запрещенными действующим законодательством Российской Федерации. Оплачиваемым месяцем считается период с первое по последнее число календарного месяца. Постоянная составляющая арендной платы за неполный календарный месяц аренды рассчитывается как пропорциональная такому сроку часть арендной платы.
2.4. Пользование телефоном и Интернетом не включено в установленную в п. 2.2. сумму и при необходимости организуется и оплачивается Арендатором самостоятельно.

2.5.  Уборка арендованного Помещения обязательна и организуется и оплачивается Арендатором из расчета 100 (сто) рублей за 1 (один) кв.м. арендованной Арендатором площади, на основании выставленного Арендодателем счета в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Арендатором счета, любыми способами, не запрещенными действующим законодательством Российской Федерации. В уборку включается:
1) Влажная уборка пола;

2) Вынос офисного мусора;

3) Протирание дверей 1 раз в неделю.

2.6. Возмещение потребляемой Арендатором электрической энергии является переменной составляющей арендной платы и рассчитывается Арендодателем исходя из показаний электросчетчика, находящегося в Помещении. Возмещение потребляемой Арендатором электрической энергии осуществляется Арендатором на основании выставленного Арендодателем счета в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Арендатором счета, любыми способами, не запрещенными действующим законодательством Российской Федерации.

2.7. Возмещение тепловой энергии является переменной составляющей арендной платы и рассчитывается Арендодателем из расчета 50 (пятьдесят) рублей за 1 (один) кв.м. арендованной Арендатором площади. Возмещение тепловой энергии осуществляется Арендатором ежегодно в период отопительного сезона на основании выставленного Арендодателем счета в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Арендатором счета, любыми способами, не запрещенными действующим законодательством Российской Федерации. Вне отопительного сезона возмещение тепловой энергии Арендатором не осуществляется.  

2.8. В случае несоблюдения порядка и сроков внесения арендной платы, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 1% от суммы просроченного платежа, началом применения указанных санкций считается день, следующий за днем, в котором платеж должен был быть совершен.

2.9. .В целях обеспечения выполнения обязательств по настоящему Договору, в срок до «​​__» _______ 20__ года Арендатор вносит обеспечительный платеж в размере постоянной составляющей арендной платы, что составляет ______ руб. без НДС (упрощенная система налогообложения Арендодателя), который засчитывается в оплату последнего месяца аренды. В случае изменения постоянной составляющей арендой платы, Арендатор обязуется привести к соответствию размер обеспечительного платежа в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты вступления в силу нового размера постоянной составляющей арендной платы.

3.Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель имеет право:          
3.1.1. Отказаться в одностороннем внесудебном порядке от исполнения настоящего Договора в любое время, письменно уведомив об этом Арендатора за 3 (три) календарных месяца до предполагаемой даты прекращения настоящего Договора. 

3.1.2. При наличии задолженности Арендатора по арендной плате (постоянной и переменной) более чем на 1 месяц, Арендодатель имеет право ограничить доступ и пользование Арендатором помещения (закрыть и опечатать арендуемое помещение) до полного погашения задолженности. При этом за  период ограничения пользования помещением Арендатор обязан оплатить арендную плату согласно условиям настоящего договора.

В случае, если Арендатор не оплати арендную плату в течение 2 месяцев, Арендодатель имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке по истечении 2 неоплаченного месяца, при этом удержать имущество Арендатора, которое находится в арендованном помещении в счет задолженности, согласно ст. 359 ГК РФ.

Требования Арендодателя, удерживающего вещь, удовлетворяются из ее стоимости в объеме и порядке, предусмотренных для удовлетворения требований, обеспеченных залогом (ст. 360 ГК РФ).

Стороны согласовали, что в случае удержания имущества, обращение взыскания на заложенное имущество происходит во внесудебном порядке самостоятельно Арендодателем. Арендодатель самостоятельно оценивает имущество, определяет начальную цену, и направляет Арендатору уведомление о его оценке и начале реализации имущества. В случае отсутствия оплаты в течение 10 дней с момента направления уведомления по указанному в настоящем договоре аренды адресу, Арендодатель имеет право реализовать имущество физическим и юридическим лицам путем выставления на продажу.

3.2. Арендодатель обязуется:
3.2.1. Предоставить Арендатору Помещение площадью ____ кв.м., в сроки, установленные настоящим Договором, по Акту приема-передачи нежилого помещения (Приложение № 2).

3.2.2. Производить капитальный ремонт за свой счет.

3.2.3. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, немедленно принимать все необходимые меры по устранению ее последствий.

3.2.4. Обеспечивать Арендатору возможность беспрепятственно пользоваться арендуемым Помещением в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Отказаться от исполнения настоящего Договора в любое время, письменно уведомив об этом Арендодателя за 3 (три) календарных месяца до предполагаемой даты прекращения настоящего Договора.

3.4. Арендатор обязуется:
3.4.1. Вносить арендную плату и иные платежи в размерах, в порядке и сроки, предусмотренные Разделом 2 настоящего Договора, а также нести другие расходы, связанные с использованием арендуемого Помещения.

3.4.2. Использовать арендуемое Помещение исключительно по прямому целевому назначению в соответствие с настоящим Договором.

3.4.3. Соблюдать требования правил технической безопасности, охраны труда, требования трудового законодательства, требования пожарной безопасности, гигиены и санитарного надзора, экологии и других инспектирующих органов, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

3.4.4. При необходимости оборудовать арендуемое Помещение современными средствами противопожарной сигнализации и пожаротушения за свой счет.

3.4.5. Своевременно производить текущий ремонт арендуемого Помещения за свой счет, а также нести расходы, связанные с содержанием арендуемого Помещения.

3.4.6. Производить переустройство, перепланировку и иные изменения, затрагивающие конструкцию арендуемого Помещения, только с письменного согласия Арендодателя.

3.4.7. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, немедленно сообщать об этом Арендодателю.

3.4.8. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Помещение Арендодателя, его представителей, а также работников коммунальных служб и иных инспектирующих органов.

3.4.9. Бережно относиться к местам общего пользования и имуществу Арендодателя. В случае несоблюдения данного обязательства, Арендатор обязан возместить причиненный ущерб Арендодателю. 
3.4.10. Если арендуемое Помещение получило повреждения в результате действий Арендатора, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств, или возмещает ущерб Арендодателю, в установленном законом порядке.

3.4.11. Арендатор обязан соблюдать правила внутреннего распорядка, установленного в нежилом помещении, в частности охранного и пропускного режима.

3.4.12. В случае отказа Арендатора от исполнения настоящего Договора или расторжения Договора, Арендатор обязуется письменно уведомить Арендодателя за 3 (три) календарных месяца до предполагаемой даты прекращения или расторжения настоящего Договора.

3.4.13. В случае отказа Арендатора от исполнения настоящего Договора или расторжения Договора, Арендатор обязуется передать арендуемое Помещение Арендодателю в первоначальном виде, в пригодном к эксплуатации состоянии, с учетом нормального износа по Акту приема-передачи (возврата) нежилого помещения. При несвоевременном возврате арендуемого Помещения Арендодателю, Арендатор обязан выплатить арендную плату за каждый день просрочки в двукратном размере.

3.4.14. Арендатор не вправе сдавать арендуемое Помещение в субаренду.  

3.4.13. Арендатор не имеет право предоставлять адрес арендованного помещения для оформления юридического адреса 3-м лицам. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Арендодатель:

4.1.1. Не несет ответственности за повреждение имущества Арендатора в случае несоблюдения последним правил пожарной и электрической безопасности.

4.1.2. Не отвечает за утрату, хищение, недостачу или повреждение имущества Арендатора.

4.1.3. Не несет ответственности за несоблюдение Арендатором требований правил технической безопасности, охраны труда, требования пожарной безопасности, гигиены и санитарного надзора, экологии и других инспектирующих органов, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

4.1.4. Несет ответственность за соблюдение условий настоящего Договора.

4.2. Арендатор:

4.2.1. Несет ответственность за внесение арендной платы и иных платежей, в том числе штрафа в размерах, в порядке и сроки, предусмотренные Разделом 2 настоящего Договора.

4.2.2. Несет ответственность за соблюдение требований правил технической безопасности, охраны труда, требований трудового законодательства, требований пожарной безопасности, гигиены и санитарного надзора, экологии и других инспектирующих органов, а также отраслевых норм и правил, действующих в отношении деятельности Арендатора и арендуемого им Помещения.

4.2.3. Несет ответственность за сохранность переданного ему в аренду Помещения.

4.2.4. Во исполнение требований Федерального закона N 89-ФЗ "Об отходах производства и потребления" ответственность по заключению договора на оказание услуг по вывозу ТКО с единым региональным оператором ложится на Арендатора.

4.2.5. Несет ответственность за соблюдение условий настоящего Договора.

5. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора

5.1. Помещение передается Арендодателем Арендатору в аренду по Акту приема-передачи нежилого помещения на срок до истечения срока действия настоящего Договора.

5.2. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с момента его подписания и действует до 
__ _______ 20__ г., с правом дальнейшей пролонгации договора по обоюдному согласию сторон. 

5.3. Изменение условий настоящего Договора допускается по соглашению Сторон и оформляется письменно. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в семидневный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.4. Расторжение настоящего Договора допускается по соглашению Сторон и оформляется дополнительным соглашением.

5.5. В случае расторжения Договора в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Сторона, желающая расторгнуть Договор, обязана письменно уведомить другую Сторону не позднее, чем за 3 (три) календарных месяца до даты предполагаемого расторжения настоящего Договора. 

5.6. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непредвиденных) обстоятельств.

5.7. Споры, вытекающие из настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров и/или путем направления в адрес Стороны письменной претензии. Срок рассмотрения Сторонами претензии составляет 30 (тридцать) календарных дней.

5.8. При не достижении согласия, спор разрешается в Арбитражном суде Самарской области.

6. Дополнительные условия

6.1. После подписания настоящего Договора все предыдущие договоры и переписка по нему теряют силу.

6.2. Ни одна из Сторон не имеет права передавать третьему лицу права и обязательства по настоящему Договору без письменного согласия другой Стороны.

6.3. В случае нарушения Арендатором п. 3.3.1., п. 3.4.12. и п. 5.5. настоящего Договора и освобождения арендуемого Помещения без письменного уведомления Арендодателя, то Арендодатель, с момента обнаружения фактического освобождения арендуемого Помещения Арендатором, вправе требовать, а Арендатор обязан выплатить по первому требованию Арендодателя денежные средства в трехкратном размере от суммы аренды нежилого Помещения за 3 (три) календарных месяца.

6.4. В соответствии со ст. 622 ГК РФ, если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещение сверх суммы, уплаченной по п. 3.4.13.

6.5. Если Арендатор уклоняется от оплаты задолженности (постоянной и переменной составляющей ежемесячной арендной платы и/или пени) и при этом не возвращает переданное имущество из аренды, Арендодатель вправе принять имущество из аренды в одностороннем порядке, а также на основании ст. 359 ГК РФ удерживать у себя имущество Арендатора.

6.6. Стороны обязаны уведомить в десятидневный срок об изменении статуса, адреса и других юридически значимых сведений, в противном случае Сторона, своевременно не сообщившая о данных изменениях, несет ответственность и риск последствий несообщения юридически значимых сведений. В случае не уведомления Сторонами об изменении адреса, сообщения, доставленные по адресу, указанному в настоящем Договоре, считаются полученными Стороной, даже если она не находится по указанному адресу.

6.7. Вопросы неурегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
6.8. Вместе с передачей помещения передается в пользование 1 письменный стол.

7.  Заключительная часть

7.1. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

Приложение: 

1. Приложение № 1 «План»

2. Приложение № 2 «Акт приема-передачи нежилого помещения»

8. Адреса и реквизиты сторон:
	Арендодатель
	Арендатор

	Индивидуальный предприниматель 

Шевченко Игорь Владимирович 
(пол: мужской, дата рождения: 04.10.1971, место рождения: п. Черский Нижнеколымского р-на Якутской АССР, паспорт гражданина Российской Федерации 3616 276745, выдан Отделением УФМС России по Самарской области в Железнодорожном районе гор. Самары 20.10.2016, код подразделения 630-003, зарегистрирован по адресу: Самарская обл., гор. Самара, пер. Строителей/Черновская магистраль, д. 23/43.

ОГРНИП 314631131500010, ИНН 631800604190).

Р/с 40802810510810001465

Банк: ФИЛИАЛ "ЦЕНТРАЛЬНЫЙ" БАНКА ВТБ (ПАО)

К/с  30101810145250000411

БИК  044525411


	

	Индивидуальный предприниматель

________________________/И.В. Шевченко/
	______________________/ ______________ /


